Sajohidvég Kozség Onkormanyzatanak
13/2005.(X11.12.) szam\ Rendelete a
Helyi Epitési Szabalyzatrél

Sajéhidvég Kozség Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilet a helyi énkormanyzatokrol szo16,
tobbszdr mddositott 1990, évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazis
alapjan, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szolé tobbszdr modositott
1997. évi LXXVIIL t6rvény 6. §-dban foglaltakra az épités helyi rendjének biztositasara
megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzatrdl (HESZ) 52616 rendeletét az alabbiak szerint:
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A rendelet hatélya

1.§
A rendelet teriileti hatdlya kiterjed Sajohidvég kozség kozigazgatasi teriiletére.

A rendelet hatélya al4 tartozé tertileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt (a
mitargyakat is ide értve) tervezni, Kkivitelezni, épiteni, felGjitani, 4talakitani,
korszerlisiteni, bOviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt
adni az altaldnos érvényl eléirdsok mellett csak és kizarolag e rendelet és a hozza
tartozo Szabélyozasi Terv egylittes alkalmazasaval szabad.

A rendelet teriileti €s targyi hatdlyat érinté minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezd eldirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kitelezd eléirasoktdl eltéri csak a
HESZ és a Szabdlyozasi Terv modositdsaval lehet. (Ezek alol az elsé foka épitési
hatosag ~ jegyzd — csak azon a teriileten és csak abban a korben biztosithat eseti eltérést,
ahol a targyat érintéen erre az Snkorméanyzati rendelet kifejezetten felj ogositja}

2.§

A becpitésre szant teriiletre (belteriiletre) - a vonatkozé tervlapokon (SZ-1, S7-2) jelslt -
kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

a kozteriilet és egyéb teriilet-felhasznélasi egységek hatarvonala,
épitési hatarvonal,

az eltérd terlileti-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

a teriilet-felhasznalasi kategéridk, a teriilet-felhasznalasi besorolds, §vezeti
besorolas,

a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitmény magassdg,

- a minimalis telekméret

- a kotelezd beépitési vonal,

a kornyezetvédelmi eldirasok,

korlatozasok.
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Az (1) bekezdésben felsorolt kitelezd szabalyozasi elemek a telepiilés egésze
szempontjdbdl a legfontosabb elemek, ezért azok modositdsa megvéltoztatdsa csak a
Szabédlyozasi Terv mddositasaval térténhet.
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3.§

A begépitésre nem szant teriiletre (kiilteriiletre) — a vonatkozo tervlapon jelslt- kotelezd
szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

a teriilet-felhasznaldsi egységek hatarat,

a terlilet-felhasznélasi egységeken beliili 6vezetek hatérat,

a teriilet-felhasznalasi egység, illetve Gvezet jelét,

a terlilet-felhasznaldsi egységekben, illetve dvezetekben eldirt beépitheté legkisebb

foldrészlet nagysagat,

- 2 fterlilet-felhasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben kialakithatd legkisebb
fsldrészlet teriletét,

- a belteriilet bévités hatarat.

Az (1) bekezdésben felsorolt szabdlyozasi elemek csak a Szabalyozédsi Terv
modositasaval véltoztathatok, illetve sziintetheték meg,

4.8

A szabélyozasi tervek egyes jeleinek értelmezése /rajzi mellékletnek megfeleléen/

(1)

2
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(4)

Tervezett szabdlyozési vonal: ahol a kézteriiletet és nem kézteriiletet elvalaszto vonal
nem egyezik meg az alaptérképi allapottal.

A mez6 — és erdbgazdasagi teriiletek hatéra, azon beliil Gvezethatérok természeti, milvi,
tulajdonlési, gazdalkodasi érdekek alapjan médosithatok, illetve pontosithatok az
Erdéfelugyel6ség, a Természetvédelem, a Fold- &s Foldmitveléstigyi Hivatal egyetéri
véleménye alapjan. A beavatkozas rendezési terv modositasi kotelezettséget nem okoz.
tiltetvény telepités esetén
a témbre vonatkozéan 50%-ot meg nem haladé miivelési ag valtozasa esetén
kitltertileti infrastruktira megvaldsulasa esetén (integralt mezégazdasagi ut,
Ontdz6 csatorna)

Epitési vonal:

ahol nincs jelslve,
kialakult helyzethez igazodik
4j kiépitési teriileten

ahol jelslve van,
ott az €pitési vonal, €s a szabalyozdsi vonal kozotti elékertet is kételezden eld kell irni
a jeldlt szakaszokon az utcai telekhatér, ahol a homlokzatsik részlet esetleges hatra-
huzasa altal kizart teriiletet nem kell kézhasznalatra dtadni.

El6- és oldalkertben 6nallé épiilet nem épithetd. Oldalhatiron 4116 épitmény telekhatarra
épilt homlokzatdn nyfldszéré nem jelenithetd -meg. Tlzfalon a meglévd ablak,
nyilaszaré befalazdsarél gondoskodni kell.




A gazdasagi teriileteken az el6kertben csak park, parkold és kapushdz helyezhets el.
(5) [Epitési hatarvonal

a., oldalhatarnal: az OTEK 35. §. szerint

b., kozbiils6 hatédrvonal: az OTEK 31. §. /4/ szerint

¢., hatsé hatarvonal
ahol jeldlve van, a célszerii teriilethasznalatot €s a zavard athatds mérséklését
szolgalja. Mogotte épitmény, tragyatarold sem létesithetd:

ahol nincs jeldlve: az OTEK 35. §. szerint.

(6) Epitési hely

A (4) (5) pontban meghatarozott teriileten beklil a HESZ -ben meghatarozott telekhanyadig
helyezhetdk el épitmények tigy, hogy védtavolsagaik a szomszédos telkekre nem nyulhatnak
at.

a.) Az épitési telken a telek beépitett tertletébe be nem szamithatdéan az aldbbi
melléképitmények helyezhet6k el, a biztonsagos gépjarmiivel vald kizlekedés
biztositasa mellett (3 méter)

eld -és oldalkertben:

kozmil becsatlakozasi miitargy,

hulladéktartaly tarolé (legfeljebb 1,50 m-es magassiggal),
kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel),

reklamtabla (2 mz__teriilet feleit), melynek elhelyezéséhez az értékvédelmi tertileten
belul a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal hozzijarulasat be kell szerezni
oldal- és hatsékertben:

multi reklam tébla (2 m2 teriilet felett), melynek elhelyezéséhez helyi értékvédelmi
tertileten belt] a Kulturalis Orskségvédelmi Hivatal hozzéjarulasat be kell szerezni
kerti épftmény (hinta, csiszda, szokékut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkeds lefedés nélkiili terasz),

kerti viz- és firddmedence, napkollektor,

kerti épitett thzraké hely, lugas

kerti tet$ legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
kerti szabadlépesd és lejtd,
szabadon 4ll6 és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop

b.) A falusias lakéteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott modon az
alabbi melléképiiletek helyezhettek el az svezeti szabalyoknak megfeleléen:
- jarmii- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolé
- a haztartassal, lakofunkciéval kapesolatosan
nyéri konyha, mosohonyha, szrité
tarol6 épitmények (tiizeldanyag- és ms térols, szerszamkamra, szin, fészer,
magtar, gore, cslir, pajta stb.)
az allattartds céljara szolgalé épiiletek és épitmények, ahol ezt az Svezeti szabalyozas ¢s
az allattartdsi rendelet lehetévé teszi
kisipari vagy barkdcsmithely, miiterem, kiskereskedelmi tizlet
a falusi turizmushoz kapcsolodéd funkciok (idegentorgalmi, kereskedelmi, szolgaltaté,
szallashely-szolgaltatd funkcidk
fiités céljara szolgalé melléképiilet {(kazanhaz).




A kotelezé erejli elemek modositédsara vonatkozéan a teriletrendezési tervek készitésérsl,
egyeztetésérdl, modositasarél és karbantartisarél az épitett kornyezet alakitasirdl és
védelmerél sz616 tobbszor modositott 1997, évi LXXVIIL sz. trvény.

[. FEJEZET

Az épitési engedélyezés altalanos szabdlyai

5.8

(1) Engedélyhez kotstt épitési munkak

A keépviseld-testiilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és €pitési tevékenységgel
kapcsolatos épitésiigyi hatdsdgi engedélyezési eljardsokrol sz6l6 46/1997. (X11. 29.) KTM
rendelet 9. §-aban meghatarozott engedélyhez kotsit ¢pitési munkak korét az aldbbiak szerint
béviti:

- minden az utcaképet befolydsolé épitmény és miitargy elhelyezése esetén
- al,0m2nél nagyobb nagysagu reklamhordozo elhelyezése esetén

- vedett épiiletek atfestése, illetve szinezése esetén

- klimaberendezések épiilet homlokzatra szerelése esetén

6. §

Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (XIL.29.) KTM rendelet 12. §-ban, illetve 17. §-
ban felsoroltakon tal benytjtandé egyéb mellékletek a kovetkezdk:

- az utcaképet befolydsold épiimény és miitdrgy vonatkozé tervei
- védett épiilet esetén a részletes szinezési terv

- reklamhordozo, illetve a klimaberendezés vonatkozd tervei

- kézmipari Iétesitmény esetén technolégiai terv

7.§

(1) Azokon a teriileteken, ahol a teritlet felhasznélasa, vagy az épités mindsége (vezete) a
szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a
valtozasnak megfelelden engedélyezhett.

(2) Azokon a beépitésre szant tertileteken, melyeken az épités feltételei (példaunl teriilet
el6készités vagy kézmiivesités hidnya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem
adhaté, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hatérozatban
k6zdin kell.
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Az engedélyez$ hatdsag — az épitészeti mindség védelme érdekében — a benyujtott
epitési engedélyezési tervro] foépitészi allasfoglaldst kér, melyrdl az épittetét és tervezdt
frasban értesiti. Vitas kérdések esetén a foépitész Tervtanacsi dllasfoglalast kérhet. A
fentiekr6l készult 4llasfoglalasok és jegyzbkonyvek az engedélyezési terv
mellékleteként benyujtandok, és az épitési engedély megadasanak feltételei.

A miemléki védelem, a miiemléki komyezet és a helyi értékvédelem teriiletén, valamint
a Kilonleges terlileteken tervezési tevékenységet csak vezetd tervezdi jogosultsaggal
rendelkezd €pitész végezhet. Az e terliletekre benydjtott €pitési engedélyezési tervek
elézetes f6epitészi egyeztetése €s jovahagydsa kitelezo.

Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, 6ndlld rendeltetési egységek, terliletek
rendeltetésszerli hasznalatahoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42 §-ban
meghatarozott mértékit jarmitaroldt, vérakozo (parkolé) helyet és rendszeres
teherszallitas esetén rakodéhelyet kell biztositani.

A rendeletben szamitott gépjarmi elhelyezési kitelezettségtdl — a jarmiitarolo épiileteket
kivéve — a telepiilés sajatossagaira figyelemmel, kézlekedési vizsgalat alapjan készitett
helyi dnkormanyzati parkolési rendelet - legfeljebb 50 %-os eltéréssel — eltérd értékeket
is megallapithat. A helyi Snkorményzati parkoldsi rendeletben nyilik lehetség arra,
hogy parkolds celjara — utkezel6i hozzajarulassal -megengedje a kozteriiletek
kozlekedésre szént teriilete-, illetdleg a kdzforgalom céljara atadott maganut teriilete egy
részenek felhaszndlasat. Ilyen esetekben a helyi adottsagokon til a 253/1997. (X1L. 20.)
Korm. rendelet 42. § 11. pontjdban meghatérozottakat is figyelembe kell venni.

A kozigazgatési teritlet-felhasznalasi egységeinek tagozodasa

8. §
A teleptilés kozigazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletbd! 4ll.

A bedpitésre szdnt teriiletek altaldban a telepiilés kozponti és egyéb belteriiletéhez, a
beépitésre nem szant teriiletek pedig 4ltaldban a telepiilés kitlteriiletéhez tartoznak.

A beépitésre szdnt teriilet az alabbi teriilet-felhasznal4si egységekre (Gvezetekre)
tagozédnak:

a.) falusias lakoteriiletek
-Lf1  Falusias aprételkes lakosvezet
-Lf-2  Falusias szalagtelkes lakotvezet

- Lf-3  Falusias kertes lakdovezet

b.) telepiiléskozpont vegyes teriilet




(4)

- Vi, Teleptiléskozpont vegyes tertilet, domindnsan lakoépiiletek elhelyezésére
szolgald kis telkes alovezet
-Vt  Telepiiléskbzpont vegyes fteriilet, domindnsan alapfokl intézményi

épliletek elhelyezésére szolgald napy telkes alsvezet

c.) gazdasagi teritletek

- Gip

- Gksz

Ipari gazdasagi teriiletek
Kereskedelmi gazdasagi teriiletek

d.) kilonleges teriiletek

-Ksp  sportpalya

- Kt temeto

~Kc vizi tdbor camping

-Kb kavicsbanya

-Kpl  polgéri légi irdnyitasi navigdcios allomas

A beépitésre nem szant tertilet a kovetkez6 teriilet-felhasznaldsi egységekre tagozodik:

a.) kozlekedési és kzmiiteriilet

- Kou

kzat

b.} zdldteriilet

- 7 zildteriilet

c.) erdéteriilet

- Evk  kornyezetvédelmi célu erdé
-Eg  gazdasdgi céld erd6
-Evt  természetvédelmi célG erdd

d.) mezdgazdasagi rendeltetésit teriilet

-Ma-I  szantd mivelésd teriilet intenziv hasznalatial

- Ma-Ix szanté miivelésii teriilet intenziv hasznalattal — major-létesitési tilalommal

- Ma-E gyep, legelé teriiletek — extenziv hasznélattal
- Ma-Ex gyep, legeld teriiletek major létesitési tilalommal
- Mk kertgazdalkoddsra szolgalé teriilet és szdloiiltetvények teriiletek

e.) egyeb rendeltetést teriiletek
- V-1 Folydk, patakok (Hernad-foly)

-V-2 Vizbeszerzési tertiletek
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9.5
A beltertileti hatdr modositasardl és kitiizéséré] a belteriileti szabalyozast terv alapjan

kell gondoskodni, a vonatkozé és érvényben lévé rendeletekben és utasitasokban
foglaltak figyelembe vételével.

A belteriiletbe kertild teriiletek rendeltetését, Ovezeti besoroldsat a belteriileti
szabalyozasi terv hatdrozza meg. A belteriiletbe vonandé tertiletek bevonasa a konkrét
épitesi igények szerint, szakaszosan is végrehajthatd. A belteriiletbe vondsré] az ingatlan
tulajdonosénak kell gondoskodnia.

Belteriiletbe vonando teriileteket a kiiltertileti telepiilésszerkezeti terv tartalmazza,

II. FEJEZET
Beépitésre szant teriiletek
Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekre vonatkozo eldirasok
Telekalakitas

10.§

Azon Gvezetek tertiletén, ahol a Szabélyozasi Terv telekalakitasi terv készitését {rja elb,
a telekalakitas és az épitési engedély kiadasdnak feltétele a telekalakiidsi terv
elkészitése.

Ha a telekalakitasi terv készitése sordn a kialakitandé telkek barmelyike nem kozelithets
meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott koztertletrél, akkor

a.) amennyiben maganut kialakithato, azt a telekalakftasi tervben kell megoldani,
b.) amennyiben kézteriilet kialakitdsa vagy mddositasa {(bbvites, megsziintetés, szilkités)

valik sziikségessé, a Szabalyozasi Tervet médositani kell.

Ovezet, épitési Gvezet hatdra csak telek, épitési telek hatdra mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezhetd tgy, hogy egy telekre két dvezet
eldirasai legyenek érvényesek.

A telepiilés belteriiletén 1ij nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

Az ovezetekben tobb telek §sszevondsdval ~ az Svezeti eléirasoknak megfeleiéen -
egysegesen beépithetd épitési telek kialakithato.

A telekalakitds szabélyai:
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a.) Az OTEK IIL fejezetében foglaltak és a 85/2000. (X1.08.) FVM rendelet szerint kell
eljarni.

b.) Telket csak tgy szabad alakitani, hogy a teriilet rendeltetésének megfelel6
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a
szabalyozasi tervnek és a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleljen.

c.) A szabélyozdsi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell, az
egyesitett foldrészletbs] ki kell venni a koztertleteket, majd a fennmaradt teriiletet
a teriiletre vonatkozé eléirdasoknak megfeleld telkekre kell felosztani.

Altalanos eldirasok
11. §

A teleptilés kozigazgatdsi teriiletén epitési engedély csak az épitési szabalyoknak
megfelelden kialakitott kiszolgalé-~, vagy lakéutrl, vagy onallé helyrajzi szammal
rendelkezé maganitrd! gépjarmiivel kozvetleniil megkozelitheté telekre adhats. Az
egynél t6bb telket kiszolgalé maganutakat kizforgalom elél nem szabad elzdrni,
biztositani kell, hogy az altaluk kiszolgalt telkek jarmiivel akadalyoztatas nélkiil,
barmikor megkézelitheték legyenck.

Az egyes telkek beépitési lehetéségét az altalanos eldéirasokon tulmenden az adott
telekre vonatkozd Gvezeti eldirasok hatirozzak meg. Epitési engedély csak a HESZ
vonatkozo altalénos és részletes eldirdsainak betartasaval adhatéd ki. Ha a kialakult mar
beépitett telkek teriiletén 1j éptilet létesitésére keriil sor, akkor a telek beépitése a
szamszer(ien meghatarozott épitési elbirasok szerint t6rténhet. A kialakult (K) beépitési
moéd, beépitetiség, épitmeénymagassdg, teleknagysag csak akkor alkalmazhat6, ha az
¢ptilet a szomszédos telkek bedpitését nem korlatozza,

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a méar meglévé, kialakult beépités fenntarthato
(allagmegovas, felujitas engedelyezhetd), de 0j épitési munka csak a HESZ eléirdsainak
betartdsdval végezhetd.

Epitési engedély kiaddsanal figyelembe kell venni a szabalyozési terven feltiintetett,
valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésigok &ltal megszabott
védéteriiletet, védOtavolsagot, véddsavot.

A talaj- és felszini vizek aramldsat és mindségét veszélyeztetd épités esetén €pitési
engedély csak az illetékes viziigyi hatdsag bevonasaval adhaté ki.

Az elbkertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfelelfen kell
meghatdrozni. Az 1j épitési Svezetté vald teriileteken, vagy ha az adott telek
kornyezetében nincs kialakult beépités, az elskert mélysége legalabb 5 m,

Az oldal- és hétsokertek kialakitdsara az OTEK vonatkozé eldirdsai a mértékadok
minden olyan esetben, ahol e szabalyzat etts] eltérd értékeket nem hatéroz meg.
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(3) Az épitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
= a lakoteriiletre vonatkoz6 jelen el6irdsoknak,
a lakotertiletre vonatkozo6 zaj és rezgésvédelmi elbirdsoknak,
a levegdmindségi eldirasoknak,
mik6désiik a kozizlést, kbzrendet nem sértheti,
az ellatd rendszerek igénybevételével azok miikdésében zavart nem okozhat.

{(4) A beépitési mod oldalhatdron 4116, de amennyiben a telekméret indokoltta, illetve
szitkségessé teszi, szabadon 4116 beépitési mod is engedélyezheté lakotdmbénként, a
sarkok beépitésénél, vagy szérvanyosan.

(5) Ha a mér kialakult telkek valamelyike a tablazatban feltlintetett telekméreteket,
telekteriileteket sem éri el, egyedi elbirdlassal kell vizsgalni a beépithetdséget, melynek
fobb szempontjai: benapozés, tlizvédelme, komyezet és egészségvédelem. Allattartd
épiilet ez esetben csak akkor helyezhetd el, ha az évezeti eldirds nem zarja ki az eldirt
véddtavolsag betartasat.

(6) Egy lakotelken tobb f6funkeié épitménye (féépiilet) nem épithetd,
(7) Kiulonallo kiszolgélo melléképitmény elhelyezésének szabélyai:
* Az épiiletek kozotti tavolsag betartando,
® Oldalhataron 4116 beépités esetén A4llattarté melléképitményt feltétleniil, egyéb
épitmeényt a hatsé kertben a fSfunkcid épitménye mog6tt kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a féfunkceié épitménye 4ll. Ettdl eltémi csak abban az esetben lehet,
ha a f6funkci6 épitménye nem kézvetlentil a telekhatarra kertilt.
® Szabadon all6 beépitésnél az épitmény mogdtt a hétso kertben, a szomszédos telken
1év6 epitletek kozt eldirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

(8) Allattarto ¢pitmeny utcafronira, elékertbe nem épiithet. Allattart6 kiegészits funkci6jt
melléklétesitmények esetén mellékletben szerepld védétavolsagokat is be kell tartani.

(9) Nagylizemi 4llattarts létesitményei belteriileten nem helyezheték el.
(10)

(11) Az Gvezetekre vonatkozé 4lialdnos kovetelményeket az egyes Svezetekhez csatolt
tablazatok tartalmazzak.

(12) A , kismélységi” tetkek beépitése:

A 25,0 m mélységet el nem érd kisméretii telkek esetében, a telek beépitésére vonatkozd
dltalanos és egyedi oOvezeti eldirdsoktdl eltérd szabdlyokat is be kell tartani.

" Hatdlyon kivill helyezte a 9/2007. (VIIL10.) snkormanyzati rendelet 1. §-a.
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Az épitesi hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:

* a lakoteriiletre vonatkoz6 jelen eléirasoknak,

® a lakoétertiletre vonatkozo zaj és rezgésvédelmi elbirasoknak,

* a levegbmindségt eldirdasoknak,

= mitkddésiik a kozizlést, kdzrendet nem sértheti,

* az ellato rendszerek igénybevételével azok miik6désében zavart nem okozhat.

A beépitési mod oldalhatiron all6, de amennyiben a telekméret indokoltta, illetve
sziikségess€ teszi, szabadon all6 beépitési mod is engedélyezhetd lakétombonként, a
sarkok beépitésénél, vagy szérvanyosan.

Ha a mar kialakult telkek valamelyike a tdbldzatban feltiintetett telekméreteket,
telekteriileteket sem éri el, egyedi elbirdlassal kell vizsgdlni a beépithetéséget, melynek
f6bb szempontjai: benapoms tlizvédelme, kornyezet és egészségvédelem.

Allattarté épiilet ez esetben csak akkor helyezhetd el, ha az dvezeti elbiras nem zarja ki
az eléirt véddtavolsag betartdsat.

Egy lakotelken t6bb féfunkeid épitménye (féépiilet) nem épitheté.
Kiilonalls kiszolgalo melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

» Az épliletek kozotti tavolsig betartando,

* Oldalhatéron allo beépités esetén allattartd melléképitményt feltétleniil, egy épitményt
a hatsé kertben a féfunkcio épitménye mogott kell ethelyezni arra a telekhatérra, ahol
a féfunkcid épitménye all. EttSl eltérni csak abban az esetben lehet, ha a féfunkcié
épitménye nem kozvetleniil a telekhatarra keriilt.

* Szabadon allé beépitésnél az épitmény mdgéstt a hatsd kertben, a szomszédos telken
1€vo épiiletek kozt elbint legkisebb tdvolsag betartdsaval lehetséges.

Allattarté épitmény utcafrontra, elékertbe nem épitlhet. Allattarté kiegészitd funkcidja
melleklétesitmények esetén mellékletbe szerepld véddtavolsagokat is be kell tartani.

Nagylizemi allattartas 1étesitményei belteriileten nem helyezheték el.
A helyi ertékvédelemre kijeldlt teriileten a lakoépiilet tetéfedése pikkelyszerti, vagy
keramia anyagil (Iehettleg) cserép keriiljon. A harsany szin€ faluképbe nem ill6 tetéfedd

anyag alkalmazasa nem engedhet6 meg.

Az Ovezetekre vonatkozd altaldnos kovetelményeket az egyes dvezetekhez csatolt
tablazatok tartalmazzak.

A kismélységli” telkek beépitése:

A 25,0 m mélységet el nem éré kisméretli telkek esetében, a telek beépitésére vonatkozd
altalanos és egyedi Gvezeti elbirasoktdl eltérd szabalyokat is be kell tartani.
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Kisméretl: teleknek az €pitési telek mindsiil, melynek épitési oldalon mért mélysége (feltéve,
hogy a szemkozti telekhatartol max. Sni-el révidebb) a 25,0 métert nem éri el. Amennyiben a
szemkozti telekoldal hosszatdl valo eltérés 5 m-nél nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell
figyelembe venni. A ,kisméretdi” telkekre vonatkozé specidlis eldirdsokat kell a fenti értéknél
valamivel nagyobb mélységli azon telkekre is alkalmazni, melyeket a szabdlyozési terv, az
egységes szabéalyozdsra torekves érdekében, kiilon ebbe a kategodriaba sorol.

A kisméretit” telkekre vonatkozd kiilon eldirasok.

ca)

ch)

(D

Ha a kismeretii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, hatsé
kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az
éplletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar épiilet
talalhatd, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

Ha a kisméret(i telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az
Bvezetben eldirt tliztavolsag jelenti a betartandd hatsé kert méretét.

Amennyiben a hatsé telekhatirhoz csatlakozd telek is jelen eldirdsok szerinti
Hkisméreti” teleknek min6siil. a héatsé telekhatérra keriilo épiiletet tlzfallal kell a
szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

A lakdteriilet Gvezetel

Lf-1 épitési Gvezet
Falusias lakdtertilet

13. §

Az Ovezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomd tdbbsége
megfelel a 1. sz. tablazatban elbirtaknak,

a) A lakééplilet legfeljebb kétlakdsos Ichet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el.

b.) Az dvezetben hézagosan zartsoril beépités megengedhetd.
c.) A féfunkceid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcid épitménynél.
d.) Amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 550 m? ~t, akkor a rendeltetési

egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell
(amennyiben a szitkséges véddtavolsagok nem tarthatok be).

¢.) Barmely funkcid esetén a teriiletigény nem haladhatja meg a minimalis telekméret
haromszorosat.

1.57. tabldzat

Ovezet jele |Beépitési | Kialakitha- |Legkisebb |Legna- Legna- Zsldfeliilet
moéd to legki- telek gyobb be- | gyobb épit- | legkisebb
sebb szélesség | épitett- mény mértéke
telekteriilet ség* magassag




I5

O
Oldalhata
ron allo

Li-1 16 m 30% 4,5m 40%

400 m2

* Az oldalhatdron 4ll6 beépitési modu épitési helyen beliil az épitmény szabadon alloan,
illetve utcafronton ikresen is elhelyezhet, amennyiben a telek szélessége eléri, vagy
meghaladja a 22 m-t.

** A minimélis teleknagysdg kétszeresét meghaladd telekhanyad a beépitési %-nal nem
vehetd szamitasba.

(2) Egyéb eldirasok:
kérnyezetvédelmi besoroldsok
levegdmindség: dltalanos levegdtisztasag-védelmi Gvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakéteriilet
Kozmiivesités: részleges

A szennyvizek szikkaszidsa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz csatornahalézat
kiépitése miatt a halozatra vald raketés kotelezs.

L1-2 épitési Gvezet
Falusias szalagteikes lak6dvezet

14. §

(1} Az Ovezetbe azok a lakétdmbok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé t6bbsége
megfelel az I1. sz. tablazatban eldirtaknak.

a.) lakoépiilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd
el.

b.) az Svezetben zartsori beépités nem engedheté meg.

¢.) a f6funkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél.

d.) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 800 m2-t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell
(amennyiben a szitkséges védbtavolsagok nem tarthatok be).

¢.} barmely funkci6 esetén a teriiletigény nem haladhatja meg a minimalis telekméret
héromszorosat.

. sz. tablazat

Ovezet Beépitési Kialakitha- |Legkisebb |legna- Legna- Zoldfelilet
jele mod to legkis-  |telek gyobb gyobb legkisebb
sebb telek- |szélesség | beépitett- |épitmény | mértéke
teritlet ség** magassag
O
Lf-2 Oldalhata- 200 m 2 14 m 30% 45m 40 %
ron allo
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¥ Az oldalhatdron 4ll6 beépitési moda épitési helyen beliill az epitmény szabadon alléan,
illetve utcafronton ikresen is elhelyezhetd, amennyiben a telek szélessége eléri, vagy
meghaladja a 22 m-t.
** A minimalis teleknagysig kétszeresét meghaladé telekhanyad a beépitési % -nal nem
vehetd szamitasba.

(2) Egyéb eldirasok:
Kdérnyezetvédelmi besorolasok
levegbminéség: 4ltalanos levegdtisziasag-védelmi Gvezet
zajvédelmi &s rezgésvédelmi besorolas falusias lakoteriilet
Koézmilvesités: részleges

A szennyvizek szikkasztdsa dtmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz csatornahalézat
kiépitése miatt a halozatra vald rakétés kitelezd.

Lf-3 épitési Svezet

Kistelkes kertes lakdévezet

15. §

(1) Az Gvezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tobbsége
megfelel az 111, sz tdbldzatban elbirtaknak.

a.) lakoépiilet legfeljebb kétlakdsos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység

helyezhet6 el.

b.) Az dvezetben zartsori beépités nem engedhets meg,
c.) A féfunkeid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkeié épitménynél,
d.) Amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 700 mz—t, akkor a rendeltetési

egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények épitését korldtozni kell
(amennyiben a szitkséges véd6tavolsagok nem tarthatok).

¢.) Barmely funkcié esetén a teriiletigény nem haladhatja meg a minimalis telekméret

haromszorosat.

1. sz. tAblazat

Ovezet Beépitési Kialakitha- | Legkisebb |Legna- Legna- Zoldfeliilet
jele mod 16 legkisebb | telek gyobb beé- | gyobb épit- |legkisebb
telekteriilet |szélesség |pitettség** | mény mértéke
magassag
O
Lf-3 Oida;ﬁaétaron 700 m2 16 m 30 % 4,5m 40 %

* Az oldalhatéron 4ll6 beépitési modi épitési helyen beliil az épitmény szabadon alldan,
illetve utcafronton ikresen is elhelyezhetd, amennyiben a telek szelessége eléri, vagy
meghaladja a 22 m-t.
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** A minimélis teleknagysag kétszeresét meghalad¢ telekhanyad a bedpitési %-nal nem
vehetd szamitasba.

Az Svezetben szabadon 4ll6 és oldalhatiron 4116 épiiletek oldalszarny méretének az utcaj
homlokzattél hazott 45 fokos 5z0g0n, mint befoglalé méreten beliil kell maradnia,

(2)

Egyéb elbirasok:

Kérnyezetvédelmi besorolasok

levegbmindség: altalanos levegétisztasig-védelmi Svezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolds falusias lakotertilet
Kézmiivesftés: részleges

A szennyvizek szikkasztdsa dtmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz csatornahalézat
kiépitése miatt a halézatra valé rakétés kotelezs.

Vegyes teriilet dvezetei

16.§

A vegyes tertilet lakd, kereskedelmi, szolgaltatd és a telepiilési infrastruktira alapfoki ellatast
biztosité intézményrendszerének ethelyezésére szolgal.

A vegyes teriilet lehet:

(1)

(2)

Teleptiléskdzpont vegyes teriilet, jellemz8en lakoépiiletek elhelyezésére szolgalo kis
telkes alévezet

Telepiiléskgzpont vegyes teriilet. intézmények ethelyezésére szolgald aldvezet

Teleptiléskozpont vegyes teriilet Svezeteinek altalanos el6irdsai
17§

A teleptiléskdzpont vegyes teriilet t5bb #nalld rendeltetési egységet magaba foglalé,
laké €s olyan helyi teleptilési szintil igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd,
szallashely szolgéltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis éptiletek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgél, amelyek alapvet§en nincsenck zavarg hatassal
a lakéfunkcidra.

A telepliléskozpont vegyes teriileten elhelyezhets:

- lakdépiilet

- igazgatdsi épiilet

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgéltaté épiilet
egyeb kozosségi szorakoztatd épiilet

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis éplilet

1




- AL

~ sportépitmény
- parkolohéz, lizemanyagtolts kivételesen sem engedheté meg

(3) A ftelepiiléskdzpont vegyes terilleten az OTEK 31, § (2) bekezdésben el8irtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhett:

-Nem zavaré hatdst egyéb gazdasagi épitmény
~Termel6 kertészeti épitmény

(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nallé parkolo teriilet és garazs a
3,5 t Snstilyndl nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket sz4llit6 jarmiivek szamara.

(5) ?

Vt-1

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet
Jellemzien lakéépiiletek elhelyezésére szolgalo kis telkes alsvezet

18.§

(1) Az Gvezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomé t6bbsége
megfelel a IV. sz. tablazatban eldirtaknak. A teriilet épitési Gvezeteinek legfontosabb
elbirasai:

a) A kialakult beépitésii tertileteken az (j és az atépiilé hazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd,
legaldbb M=1:200 utcakép készitésével kell bemutatni.

b) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok és a
technolégiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

c)Meglévé, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakotelkek beépitése, illetve azokon
lévé épiiletek 4tépitése engedélyezhets. A kialakult beépitésre vald tekintettel az
oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességli telkek esetében 4 m-re
csokkenthetd, de ez esetben az épitmény magassag csak maximum 4,0 m Iehet,

d)Kozteriilet fel6li telekhatdron maximum 1,2 m magas, tSmdér labazati, attort kerités
mezé 1étesitése engedélyezhetd.

e) Az intézményekhez az QTEK szerinti, eléirt gépjarmil vérakozohelyeket telken beliil
kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkolisi Rendelet az ettél valéd eltérési
lehetbséget nem biztositia. A teljes telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozo
parkolo-mérleg szamitasba a kozteriileten létesithetd parkoldhelyeket is be kell
szamitani.

f) Az 6vezetben sportlétesitmény legfeljebb 1 ha teriilet nagysagig helyezhetd el.

g) Tilos az Gvezetben a sugarzott hirkdzlés tornyainak létesitése, valamint lemezhazas

traté és épitett gdznyomas szabalyozé elhelyezése

(2) Egyéb eldirasok

? Hatalyon kivill helyezte a 9/2007. (VIIL10.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a.




Kérnyezetvédelmi besoroldsok
levegdmindség: 4ltalanos levegétisztasag védelmi dvezet
zaj- €s rezgésvédelmi besorolas: falusias lakdteriilet

Koézmiivesités: teljes kord

1V. sz, tablazat

19 -

Ovezet Begpitési Kialakithato Legnagyobb Legnagyobb | Zoldfelilet
elo Méd legkisebb beénitottsée | épitmény- legkisebb
] telekteriilet p £ magassag mértéke
O*
Vt-1 | Oldalhatiron | K (400) m? 30% 4,5 m 30%
allé

* Az oldalhatéron allé beépitési modu épitési helyen belill az épitmény szabadon alldan,
illetve utcafronton ikresen is elhelyezhetd, amennyiben a telek szélessége eléri, vagy
meghaladja a 22 m-t.

Lakohazakra telekvéggel fordul6 telkek (féloldalas utca) beépités:
A Tancsics utca féloldalas beépitéséb6l adodd problémak megfeleld kezelése érdekében, a
szemkdzti épiiletekre telekvéggel fordulé ingatlanok beépitésére kiilon szabalyok

vonatkoznak.

A tarold, allatiartd €s egyéb gazdasagi épiiletek, az oldalhatiron kijeldlt épitési oldalon,
valamint a hatsé telekhatdron kijel6lt épitési vonalon is elhelyezhetok

A hatsoé telekhatért egységes épitészeti megjelenést eredményezé médon kell, az oda keriils
epiilettel s azzal egylitt megtervezett keritéssel lezarni,

A telepiilésmag kormyezetében a helyi ériékvédelmi tertileten beliil kiilon eléirasok’:

* Hatalyon kiviil helyezte a 9/2007. (VII1.10.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a
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V-2

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet

Jellemzden alapfoki és egyéb intézmények elhelyezésére szolgalé nagytelkes altvezet

19.§

(1) Az dvezetbe azok a telekidmbok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tobbsége
megfelel a V. sz. tdblazatban elbirtaknak. A teriilet épitési Svezeteinek legfontosabb
elbirasai:

a)

b)

)

A kialakult beépitési terilleteken az G és az 4tépiilé hazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd,
legalabb M=1:200 utcakép készitésével kell bemutatni.

A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az égazati szabvanyok és a
technologiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

Meglévé, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakdtelkek beépitése, illetve azokon
lévé éptiletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre vald tekintettel az
oldalkert minimdalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességli telkek esetében 4 m-re
cskkenthetd, de ez esetben az épitmény magassag csak maximum 4,0 m lehet.

Kozteriilet fel6li telekhatiron maximum 1,2 m magas, tomér labazati, 4ttért kerités
mez0 1étesitése engedélyezhetd.

Az intézményekhez az OTEK szerinti, elirt gépjarmil varakozohelyeket telken beliil
kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ett8l vald eltérési
lehetfséget nem biztositia. A teljes telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozd
parkolé-mérleg szamitasba a kozteriileten létesithetd parkoléhelyeket is be kell
szamitani.

Az bvezetben sportlétesitmény legfeljebb 1 ha teriilet nagysagig helyezhet§ el.

Tilos az Svezetben a sugérzott hirk6zIés tornyainak 1étesitése, valamint lemezhézas
trafé €s €pitett gdznyomas szabalyoz6 elhelyezése




(2) Egy¢éb elbirasok:
Kornyezetvédelmi besorolasok
Levegbminsség: altalanos levegbtisztasag védelmi Gvezet

Zaj- és rezgésvédelmi besorolas: falusias lakoterlitet

Kozmiivesités: teljes korlt

V. sz. tablazat

Ovezet Beépitési Klalal_qthato Legnagyobb | L?g'zxag')r obb Ztiidt."elﬁlet
Jele Mod* legkisebb bedpitettség - épitmény- legkisebb
telektertilet magassag mértéke
SZ 2 L) 9
Vit-2 Szabadon 41l K(600) m (K)30% (K)6,5 m 30%

(a magassagi érték templomtornyokra nem vonatkozik)
Oktatasi intézmények esetében a megadott értékektd] technoldgiai terv alapjan esetileg lehet

eltérni

*(K) kialakult érték

**. A telepiilésmag kirnyezetében a helyi értékvédelmi teriileten beltil kiilén eldirdsok:

*. A telepiilésmag kdmyezetében a helyi értékvédelmi teriileten beliil kiilon eldirasok™:

* Hatalyon kiviil helyezte a 9/2007. (VIIL.10.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a.
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Gazdasagi teriiletek Svezetei
20. §

A gazdasagi teriilet kereskedelmi, szolgéltaté és egyéb ipari tevékenységet biztosité
intézmeényrendszerének elhelyezésére szolgal.

A gazdaségi teriilet lehet:

Mezbgazdasagi ipari teriilet, elsésorban nem jelentds zavaré hatast gazdasagi
tevékenységi céli épiiletek elhelyezésére szolgal.

A Gazdasagi tertilet 6vezeteinek altalanos eldirdsai
21. §

A Gazdasagi teriilet t6bb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglals, kereskedelmi,
szolgaltats, egyéb ipari és szocidlis épliletek, valamint teriilet ellatdé alapfokd
intézmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetben nincsenek zavaré hatassal a
lakofunkciora, illetve megfelelé mértékl védbtavolsdgra vannak,

A betelepiild ipari tevékenységhez technolbgiai tervet kell az engedélyezési
tervimellékleteként benyijtani. A technoldgiai tervnek igazolnia kell az ovezetre
vonatkoz6 kornyezetvédelmi eldirdsok betarthatosagat.

A pazdasagi terilleten elhelyezhetd £6 funkciok:

atrako épitmény, mérleghaz

tizlethaz

raktér

szocidlis helyiség épitménye

tizemi jellegii kutatd és szolgaltaté épitmény
szolgalati lako és szallasépiiletek

tertilet ellato alapfoki intézmény
lizemanyagt6itd

termék vezeték

Nem zavaro hatdst egycb gazdasagi €pitmény
Termeld kertészeti épitmény

A gazdaséagi teriileten elhelyezhetd mellékfunkcidk:
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garazs

kirakat szekrény
tlizelGanyag tarolo
kazanhaz

(5) A gazdasagi terilleten elhelyezhet6 terepszint alatti épitmények:

stillyesztett rakodd

merleghaz

tiizelbanyag tarolo

pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

(6) A betelepiilésre engedélyezhet§ tevékenységt korbket a TEAOR szerint kell
meghatarozni, de a betelepiilésre nem engedhetd tevékenységi krdk a kovetkezék:

alapanyag, izemanyag ligynski nagykereskedelem
éloallat nagykereskedelem

nyers-, félkész bbr nagykereskedelem
energiahordozé nagykereskedelem

fém-, érc nagykereskedelem

fa-, épitbanyag, szaniter nagykereskedelem
vasara szerelvény nagykereskedelem

vegyl ard nagykereskedelem

egyeb termelési céli termék nagykereskedelem
hulladék nagykereskedelem
akkumulatorgyartas

ércdisitd

bényalizem

l6porgvartas

lakk és festékgyartas

mitragyagyartas

atomenergiai létesitmény

izotop labor

veszélyes hulladékégetd és feldolgozo tizem
fehérje-feldolgozd tizem

zsirfeldolgozé lizem

azbesztgyartas

cellulozgyartas

kéolaj és foldgaz feldolgozd

grafitgyartas

foszgéngyartés

gybgyszergyartas

névény-védbszer gyar

klérgyartas

kokszolé mit

(7y Nem keriilhet az ipart teriiletre:
vOros 1szap-tarolo
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zagytér
veszélyes hulladéklerakd

(8) Eseti dontés alapjan keriilet az ipari teriiletre:
téglagyar
milanyag feldolgozd
nyomtatott aramkor elallito tizem
liveggyarto
nehéz gépjarmijavité

(9} A (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken tilmenden elhelyezheték olyan ipari
jellegli létesitmények, melyek a lakotertilettd] védétavolsag betartasat nem igénylik, és a
szomszeédos lizem funkeidjt nem zavarjék (térolas, raktarozas, telepiilésgazdalkodas).

(10) A teriileten a (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken tilmenden elhelyezhetdk
olyan ipari jellegli létesitmények, melyek a lakoterilettdl kb. 100 m védétavolsag
betartasat igénylik, de a szomszédos fizem funkciéjat nem zavarjak (ipari, épitdipari,
tarolas, raktarozés, teleptilésgazdalkodas, energiaipari létesitmények).

(11) A teljes kdzmiivesitettség, valamint a technolégidhoz tartozd ellats és biztonsagi
rendszerek kialakitdsa kotelezd. A kéros &s veszélyes anyagokat tartalmazéd
szennyvizeket a kozcsatorndba, ill. a zart szennyvizgyiijtébe vezetés elbtt a telken beliil
eldtisztitani, illetve eldkezelni kell.

(12) A tiszta technologiak fogadasat kell el6térbe helyezni!
(13) Egyéb eldirasok:
levegbmindség: altalanos levegbtisztasag védelmi dvezet
zaj- és rezgésvedelmi besorolds: gazdasagi tertilet
kdzmiivesités: részleges. azonban a szennyvizek szikkasztasa Atmenetileg sem

engedhetd meg. A szennyviz csatornahalozat kiépitése utan a halézatra vald rakétés
kotelezd.

Gksz
Kereskedelmi gazdasagi Svezet
22. 8
(1) Az Ovezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomd tSbbsége
megfelel az VIL sz. tablazatban eldirtaknak.
(2) Az épitési telkek legkisebb szélessége és mélysége: 25 m.
(3) Gksz EPITESI OVEZET KERESKEDELMI, SZOLGALTATO CELRA
a., funkciék: az OTEK 19. § /2/3/-ban megnevezettek helyezhetdk el a kdvetkezé

megkdtésekkel:
- lakasok szdllashely jelleggel is kialakithaték
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- sport, egyhazi, oktatdsi. egészségiigyi, szocidlis épiilet csak |, férendeltetést
tevékenységhez kapcsolt funkeidként” létesithetd.

b., A telepiilésképi megjelenités feltételei:
az épitési vonalra (eldkertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott
vasvazas szin, hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem kertilhetnek. Takarasukrol
gondoskodni kell (egyéb épiilet, reklamfeliilet, 6rokzold névényzet.)
a tevékenységhez sziikséges toronyszerll épitmények utcaképi elemet ne
képezzenek.

A beépités mértéke az egyéb dgazati elbirdsoknak megfeleld (kozlekedés, rakodis,
parkolas, zold felillet, tztdvolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény
magassag a technoldgiai, épitészetileg rendezett burkolata altal meghatérozott.

c., Az dvezeten beltl 6nalld rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem
létesithetd.

VII. tdblazat (GKSZ}

Ay Ovezet A telek minimalis Max. Az
. . - . - épitmény
Beép. Tertilete Szélesség | Legkisebb |Beépitett- | .0 o %
Jele moédja m? m zoldteriilet | ség %** magassaga
% m
Gksz SZ 1000 25 25 50 7.5

* T-vel jelolt értékek technologia fiiggd értékek (daru palya, silo, torony, kémény)

(4)

(5)

(6)

A kereskedelmi, szolgaltatd tertileten [Gksz] elsdsorban nem jelentds zavaré hatasu
gazdasagi tevékenyseégi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a lII. szamu tevékenységi korok.
(KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK ,,G” kéd alatt felsoroltak), kivéve az
alabbi tevékenységeket:

51.12 Alapanyag, lizemanyag ligynki nagykereskedelem
51.23 Elééllat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész bor nagykereskedelem

51.51 Energiahordozo6 nagykereskedelem

51.52 Fém-, érc nagykereskedelem

51.54 Vaséru szerelvény nagykereskedelem

51.55 Vegyi art nagykereskedelem

51.56 Egyéb termelési célu termek nagykereskedelem
51.57 Hulladék nagykereskedelem

Az bvezetbe elhelyezhetd gazdasdgi épitmények (f6 funkeiok):
- atrako épitmény, mérleghaz

- fizlethdz

- raktar

- szocialis helység épitménye




(7)

(8)

@)

(1)

2
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- lizemi jellegd kutato és szolgaltatd épitmény
- szolgalati laké és szallasépiiletek

- terlilet ellatd alapfokd intézmény

- termék vezeték

- lizemanyagtdltd

melléképitmények:
- garazs

- kirakat szekrény

- tlizel6anyag tarold
- kazénhaz

terepszint alatti épitmények

(talajmechanikai szakvélemény alapjan)

- sitllyesztett rakodo

- mérleghaz

- technoldgiai és lizemelés-kozbiztonsagi célu pincehelyiség

A kereskedelmi szolgaltaté teriileten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken
tulmenden elhelyezhetdk olyan ipari jellegl létesitmények, melyek a lakéteriilettd]
védotavolsag betartasat nem igénylik, €s a szomszédos lizem funkcidjat nem zavarjak.
(tarolas, raktarozas, telepiilésgazdalkodas)

A teljes kézmuvesitettség a technologidhoz tartozé ellatd és biztonsagi rendszerek
kialakitasa kételezd.

A technolégiai tervnek igazolnia kell az §vezetre vonatkozo kornyezetvédelmi eldirasok
betarthatosagét, miszerint a kérnyezetterhelés a szomszeédos telkekre és a kzteriiletekre
nem terjed at.

K
Kiilénleges teriiletek
23.§

Az Ovezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tobbsége
megfelel az X1, sz. tablazatban eldirtaknak. A kiildnleges teriiletbe azok a teriiletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények killonlegessége muatt (helyhez
kotottek, jelentds hatast gyakoroinak a kdrnyezetiikre, vagy a kdrnyezetiik megengedett
killsé hatasaitol is védelmet igényelnek), a teleptilési infrastruktiira jelent6s intézményei.

A kiilonleges teriiletek mindsiilnek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijelslt
tertiletek:

Ksp  sportpalya

Ki temetd

Kb kavicsbénya

Kpl polgért 1égi irdnyitasi navigicios atlomds
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Kialakithatd Legnagyobb
Ovezet Funkcionalis Beépitési legkisebb Legnagyobb épitmény
jele besorolas mod telektertilet* | beépitettség magassag
Kt Mikods SZ K 5% 7.5 m
temetd
Ksp Sportpalya SZ K 10 % 7.5m
Kb Kavics banya SZ
Csak kiszol- K 5% 45m
gal6 épiilet
Kpl* Polgéri légi- T*
Irdnyitasi Csak T T T
navigicids kiszolgalo
allomés éplilet

* Csak a légligyi technoldgiai tervek alapjan torténhet épitkezés
Kt Meglévé temetd dtalakitdsdhoz, 4tépitéséhez, bdvitéséhez beépitési terv készitendd

A temetdk tertiletén elhelyezhetd
- egyhazi és kegyeleti épiiletek,
- atemetkezés egyeb épitményei.
- virdg- és egyeb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitdsahoz sziikséges épitmények,
- afd rendeltetést és a fenntartast kiszolgélé egyéb épitmények,
kivételesen — ha a